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tal lacions s adapten als planols informats, ha emes informe técnic favorable.

Fonaments de dret

1.Llei organica8/1985, de 3 dejuliol (BOE del 4 dejuliol), reguladora del
dret al’educacio.

2. Llei organica 2/2006, de 3 de mar¢ (BOE del 4 de marc), d’ educacio.

3. Llei 3/2003, de 26 de mar¢ (BOIB del 3 d'abril), de regim juridic de
I’ Administraci6 de la Comunitat Autonoma de les |lles Balears.

4. Reial decret 1004/1991, de 14 de juny (BOE del 26 de juny), pel qual
s estableixen els requisits minims del s centres que imparteixen ensenyaments de
regim general no universitaris, segons el que determinal’ Ordre de 7 de gener de
2004 (BOIB del 15).

5. Reial decret 332/1992, de 3 d'abril (BOE del 9), sobre autoritzacions de
centres privats per impartir ensenyaments de régim general no universitaris.

6. Reial decret 1876/1997, de 12 de desembre (BOE del 16 de gener de
1998), sobre traspas de funcionsi serveisdel’ Administracié civil del’Estat ala
Comunitat Autonoma de les Iles Balears en matéria d’ ensenyament no univer-
sitari.

Per tot aix0, i a proposta de la Direccio General de Planificacid i Centres,
dict la segiient

Resolucio

Autoritzar, amb efectes des de I'inici del curs escolar 2009-2010, |’am-
pliacié d'una unitat d’educaci6 infantil de segon cicle a centre docent privat
concertat Pius X! de Pama.

Com a consequiencia d' aguesta modificacio, €l centre queda configurat de
|la manera seguient:

Codi de centre: 07003511

Denominaciod genérica: centre d educacio infantil, primaria, educacié
secundaria obligatoriai batxillerat

Denominacio especifica: Pius XI1

Titular: Societat de Responsabilitat Limitada Col-legi Pius XII

Domicili: C/ Arquitecte Bennasar, nim. 33

Localitat: Palma

Municipi: Pama

Ensenyaments autoritzats:

- educacio infantil de primer cicle: 4 unitats

- educacio infantil de segon cicle: 7 unitats

- educacio primaria: 12 unitats

- educacio secundaria obligatoria: 8 unitats

- batxillerat: 4 unitats en les modalitats de Ciéncies de la Naturai la Salut
i Humanitats i Ciéncies socials

El centre esta obligat acomplir lanormativa vigent quant alatitulacio del
professorat destinat a les unitats autoritzades mitjangant aquesta Resolucié. En
cas contrari, es procediria a larevocacié de | autoritzacié atorgada.

El centre esmentat queda obligat a compliment de lalegislacié vigenti a
sol-licitar I’ oportunarevisio quan s hagi de modificar qualsevol de les dades que
assenyala aquesta Resolucio.

Palma, 16 de mar¢ de 2010

El conseller d’Educacié i Cultura
Bartomeu Llinas Ferra
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CONSELLERIA D'HABITATGE | OBRES PUBLIQUES

Num. 6994
Resolucié del conseller d’Habitatge i Obres Publiques de 18 de
mar¢ de 2010, per la qual samplia e termini d execuci6 de les
obres de la convocatoria d’ ajuts per a la rehabilitacio integral de
barris, aprovada per Resoluci6 de 8 de juny de 2009.

Per resolucié del conseller d’ Habitatge i Obres Pibliques de 8 de juny de
2009 es va aprovar la convocatoria d'ajuts per a la rehabilitacié integral de
barris (BOIB nim. 87 de 13 de juny de 2009); en €l marc de la Llei 2/2009 de
19 de marg, de rehabilitacié i millora dels barris dels municipis de les Illes
Balears ( BOIB nim. 44 de 26 de mar¢ de 2009).

En el punt 8 de I’esmentada Resoluci6 de convocatoria regula |’ assigna-
Ci6 pressupostaria destinant un fons de 12.500.000€ distribuits entre I’ any 2009-
2010. Aixi, a punt 14 esregula el termini d’ execucio del projecte de rehabilita-
ci6 del barri, i preveu com a data limit per al’execuci6 de la rehabilitacio del
barri 1’1 o’ octubre de 2010.

El 20 de novembre de 2009 el conseller d’ Habitatge i Obres Pabliques va
resoldre aprovar |’ expedient de modificacio d' anualitats de la Convocatoria de
subvencions per alarehabilitacié integral de barris (2009-2010) que passen del
2009-2010 al 2010-2011.

Atés que es modifiquen les anualitats, al's efectes de garantir els drets dels
municipis interessats en el procediment de concessio dels gjutsi I’ elevada com-
plexitat tecnica de la majoria de projectes, resulta necessari modificar el termi-
ni d’execuci6 del projecte de rehabilitacio dels barris.

L" Administraci6 dela Comunitat Autonomadeles llesBalears actuad’ a-
cord amb els principis constitucionals d’ eficacia, de jerarquia, de descentralit-
zacio, de desconcentracié i de coordinacié, amb submissié plena a la
Constituci, a I’ Estatut d’ autonomia, alallei i alaresta de I’ ordenament juri-
dic, al’emparade I'article 3.1 de la Llei 3/2003, de 26 de marg, de régim juri-
dic de lacomunitat autonoma. Les Administracions pabliques, en les sevesrela
cions, esregeixen pels principis de cooperacid i col-laboracio, i en lasevaactua-
ci6 pelscriterisd' eficienciai servel as ciutadans, tal i com disposal’article 3.1
delaLlei 30/1992, de 26 de novembre.

La Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic i procediment
administratiu comd, a I’article 49.1 permet al’ Administracié d' ofici concedir
unaampliacio delsterminis establerts, atés que | es circumstancies ho aconsellen
i no es perjudiquen els drets de tercers.

Alhora, I"article 6.2 del Decret legislatiu 2/2005, de 28 de desembre, pel
qual s aprovael text refos delaLlei de subvencions (BOIB nim. 196, de 31 de
desembre de 2005), disposa que |es subvencions s’ han de gestionar d’ acord amb
el principi d’ eficaciaen el compliment dels objectius fixats per I’ organ o entitat
concedent.

Per tot aixo, dict la seglient
Resolucio

1. Aprovar la modificacié de la Resolucié del conseller d'Habitatge i
Obres Publiques de 8 de juny de 2009 per la qual es convoquen ajuts per a la
rehabilitacio integral de barris, de manera que el punt 14, passa a tenir la
seguient redaccio:

- ‘Termini d’ execuci6 del projecte de rehabilitacié del barri.
Les obres per alarehabilitacio del barri s executaran abansdel’1 d’ octu-
bre de 2011'.

2. Publicar aquesta resolucio en el Butlleti Oficial de les Illes balears.

El conseller d’Habitatge i Obres Publiques
Jaume Carbonero Malberti

Palma, 18 de mar¢ de 2010
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Num. 7444
Acord del Consell de Govern de dia 26 de mar¢ de 2010 pel qual
s aproven definitivament les normes subsidiariesi complementa-
ries del plangjament de la reserva estrategica de sol de I’avingu-
da de Joan Servera Campsi €l carrer de Davant s’ Hort, de Son
Servera

El Consell de Govern, a proposta del conseller d'Habitatge i Obres
Pabliques, en lasessio de dia 26 de marg de 2010, adopta, entre d’ altres, I’ Acord

seguent:

‘Primer. Aprovar definitivament les normes subsidiaries i complementa-
ries del plangjament de la reserva estratégica de sol de I'avinguda de Joan
Servera Campsi €l carrer de Davant s'Hort, de Son Servera, i declarar la utili-
tat publica de les actuacions i la d’ urgent ocupacio dels terrenys afectats en el
suposit que sigui necessaria |’ expropiacio per a |’ execucio correcta de les nor-
mes.
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Segon. Publicar aquest Acord i les normes subsidiariesi complementaries
de plangjament de |la reserva estratégica de sol de I’avinguda de Joan Servera
Campsi el carrer de Davant s'Hort, de Son Servera, en el Butlleti Oficia deles
Illes Balears.

Palma, 26 de mar¢ de 2010

El secretari del consell de Govern
Albert Moragues Gomila

NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJA-
MENT. RESERVA ESTRATEGICA DE SOL. AVINGUDA DE JOAN SERVE-
RA CAMPS | CARRER DE DAVANT S HORT. SON SERVERA. MALLOR-
CA. MARC DE 2010

MEMORIA
INDEX
1 Memoria de la informacio
11. Situacio i ambit de |’ actuacio
12 Topografia, estat actual i usos
13. Situacio respecte del planejament vigent
14. Situacio respecte de les infraestructures i els serveis
15. Andlisi delsriscs
16. Estructura de la propietat
2. Memoria de |’ ordenacio detallada
2.1 Objectius de la reserva estratégica
2.1.1. Densitat d’ habitatges

2.1.2. Habitatges de protecci6 publica

2.1.3. Dotaci6 de sol per sistemes

2.14. Sostenibilitat del desenvolupament urba
2.2. Criteris de I’ ordenacio6 detallada

2.3. Descripci6 de I’ ordenacio

23.1. Sistema viari

2.3.2. Sistema d’ espais verds publics

2.33. Sistema d’ equipaments

2.34. SOl d'Us privat i edificacio

2.35. Sostre per a habitatge

24. Xarxade serveis

2.4.1. Sanejament

2.4.2. Subministrament d'aigua

243. Electricitat

2.4.4. Gas

245. Telecomunicacions

2.4.6. Reg de zones verdes

2.4.7. Enllumenat pdblic

2438. Recollida selectiva de residus solids urbans
24.9. Xarxaviaria

3. Quadres de dades

3.1 Quadre de caracteristiques de |I’ambit. Zonesi sistemes
3.2 Quadre de caracteristiques de sostre privat
33 Quadre de distribucio6 del sostre d’ habitatge i usos compatibles per
parcel les residencials

4. Ordenances

4.1. Memoriajustificativa

4.2. Regim urbanistic del sol

4.3. Normes d’ edificacio i urbanitzacio

5. Estudi economic i financer i pla d’etapes
5.1. Estudi economic i financer

5.2. Pla d’ etapes

NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJA-
MENT. RESERVA ESTRATEGICA DE SOL. AVINGUDA DE JOAN SERVE-
RA CAMPS | CARRER DE DAVANT S HORT. SON SERVERA. MALLOR-
CA. MARC DE 2010

1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.2. SITUACIO | AMBIT DE L'ACTUACIO

L"ambit d' actuacio estasituat en el terme municipal de Son Serverai com-
pren una superficie de 10.738,00 m2.

Es correspon amb una categoria de sol urbanitzable de les normes subsi-
diaries de Son Serverai s'inclou en la unitat d’ actuacié UA-C1, de sol urbano
consolidat, previstaen larevisio de les normes subsidiaries, amb aprovacio ini-
cia de 19 de juny de 2008.

Aquest ambit estaintegrat en una de les arees amb previsio de desenvolu-
pament urba a Pla Territorial de Mallorca.

Limitaamb sol urbaresidencial, llevat d' una part que limitaamb |’ escola
publica Na Penyal i una petita part amb sl ristic amb la categoria AT-H.

L'ambit esta situat en els limits de I’eixample del nucli urba de Caa
Millor. Dos dels costats donen a dos carrers perpendiculars entre si, I’ avinguda
de Joan Servera Camps i el carrer de Davant s Hort, els quals connecten res-
pectivament amb els nuclis veins de Son Serverai Cala Bona.

La seva delimitacio i situacio correcta es pot observar en el planol 11,
‘Situacio i ambit d’ actuacid’, de la documentacié grafica que s adjunta.

Aquest ambit va ser declarat area de reserva estrategica de sol per I’ Acord
del Consell de Govern de 6 de marg de 2009 de resolucié de la convocatoria
publica d oferta de sol per ala creacio de reserves estratégiques de sol.

1.2. TOPOGRAFIA, ESTAT ACTUAL | USOS

Latopografia delsterrenys és sensiblement plana, si bé |’ is del sdl és bos-
cos de garriga, malgrat que en I’ actualitat es troba en estat d’ abandonament.

L’ ambit d' actuaci6 estrobainserit en latramaurbanade CalaMillor, entre
edificacions generalment amb caracter aillat, amb un edifici d'habitatges a la
confluenciadels carrersamb els qualslimita, i unadotaci6 escolar alapart nord,
limitrofa amb els terrenys.

La seva delimitacio i situacio correcta es poden observar en el planol 12,
‘Topografia, estat actual i usos', de la documentacio grafica que s adjunta.

1.2. SITUACIO RESPECTE DEL PLANEJAMENT VIGENT

L’ ordenament urbanistic de I’ambit d'actuacio és el que estableixen les
normes subsidiaries de Son Servera, publicades en e BOIB nim. 130, de
25/10/1994, segons les quals la totalitat de I’ambit d'actuacio esta classificat
com aregim de sol urbanitzable.

L' oferta de sol es localitza sobre terrenys de sol urbanitzable de Caa
Millor, el qual té un pla parcia aprovat (04/11/1986), que no ha estat desenvo-
lupat.

Actualment, aquests terrenys estan inclosos en la unitat d'actuacio UA-
C1, com a sol urba no consolidat, d'acord amb la revisié de les normes subsi-
diaries del municipi, aprovada inicialment el 19/06/08 i publicada en el BOIB
ndm. 94, en data 05/07/08.

Aquest ambit estaintegrat en una de les arees amb previsio de desenvolu-
pament urba establertes pel Pla Territorial de Mallorca, que lainclou dins |’ area
de reconversio territorial en zona POOT preferent (art. 8.9. Cala Bona).

En aquest sentit, hem plantejat que el sector és clarament congruent amb
elsobjectius de I’ article 9.2, atés que entre els objectius hi halacreacioé d' espai
Iliures publics i d’ equipaments. Cal tenir en compte que el sector cedeix un 75
% del sol total per a equipaments locals.

1.2. SITUACIO RESPECTE DE LES INFRAESTRUCTURES | ELS
SERVEIS

L’ accés as terrenys de |’ ambit es fa actualment a través dels eixos viaris
seguents: al sud-oest I’ avinguda de Joan Servera Campsi a sud-est el carrer de
Davant s'Hort.

Actualment passa una linia de transport public per I'avinguda de Joan
Servera Camps.

Respecte de |les xarxes de serveis existents:
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Segons un escrit signat pel batle de I’ ajuntament de Son Servera, a carrer de Davant s’ Hort i al’avinguda de Joan Servera Camps hi ha els serveis seglients:
enllumenat public, pluvias, telefoniai aigua potable. Aixi mateix, s'indica que hi ha clavegueram a |’ avinguda de Joan Servera Camps, en dos trams del carrer de
Davant s'Hort i, travessant |’ ambit, des del col-legi Na Penyal fins a carrer de Davant s Hort.

Hi haun centre de transformaci6 a carrer de Davant s’ Hort.

La connexié amb les xarxes d’ abastament d’ aigua potable, pluvialsi electricitat, com també |la soluci6 adoptada per ala xarxa de sangjament, telecomunica-
cionsi gas, es detallara en el corresponent projecte d’ urbanitzacio de |I’ambit d actuacio.

1.2. ANALISI DELSRISCS

Els terrenys inclosos en |’ambit d' actuacio no presenten grans desnivells ni estan afectats per cap area de prevencio de riscs establerts pel Pla Territorial, la
qual cosafacilital’ execucio de la urbanitzacio i la seva connexié amb les infraestructures del nucli urba esmentat.

1.2. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

La propietat del sol queda reflectida en el planol 19, ‘Estructura de |la propietat’, on s especifica la delimitacié de les finques, tal com es configura en |’ ac-
tualitat segons les dades cadastrals.

A continuaci6 s'incorpora el quadre de finques aportades.

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

NUm. Parcel-la SON SERVERA Solar Propietari Superficie

m2 %
01 CALA MILLOR SECTOR UA-C1 Rosellén, SL 110.362 196,499 %
02 Y via previst Aj. Son Servera 3376 33,501 %
Total ambit del’actuacio 110.738 1100 %

Laporcié del Ajuntament en el sector correspon aproximadament alameitat del carrer definit en els planols com a prolongacio del carrer del Llorer i que ha
de servir com a accés també a |’ equipament escolar.

L’ Ajuntament de Son Severa va emetre un informe favorable a la sectoritzacié de la UACL de Son Servera segons el que planteja la Reserva Estratégica de
SOl (d'ara en endavant RES), amb la condicio que els terrenys siguin acceptats pel concurs de la Llei 5/2008 i donant suport aquest acord a facilitar-ne la gestio
per mitjad’ un propietari dnic.

Aixi mateix, es va signar un conveni entre I’ Ajuntament de Son Serverai Rosellon, SL, en el qual I’ Ajuntament aprova la proposta de la RES, presentada
per Rosellon, SL.

NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJAMENT. RESERVA ESTRATEGICA DE SOL. AVINGUDA DE JOAN SERVERA
CAMPS | CARRER DE DAVANT S HORT. SON SERVERA. MALLORCA. MARC DE 2010

2. MEMORIA DE L'ORDENACIO DETALLADA

2.2. OBJECTIUS DE LA RESERVA ESTRATEGICA

Aquesta documentacié es redacta amb la finalitat de donar compliment a les condicions i als criteris de la Llei 5/2008, de 14 de maig (BOIB ndm. 68, de
17/05/08), d' actuacions urgents destinades a |’ obtencié de sol per a habitatges de protecci6 publica

Les actuacions urgents ales quals fareferenciael titol d' aquestaLlei reben el nom de ‘reserves estrategiques de sol’ i tenen la consideraci6 d’ actuacionsd’in-
teres general, atés que es tracta d’ actuacions urgents i necessaries per fer front ala manca constatada de sol de desenvolupament urba destinat a habitatge de pro-
teccio publicaales|lles Balears.

El Consell de Govern de 6 de mar¢ de 2009 va aprovar la proposta de resolucié de la convocatoria publica per implantar reserves estrategiques de sol (BOIB
ndm. 102, de 22/07/08), i va seleccionar 7 ofertes entre les quals hi hala que es redacta, ubicada en el terme municipal de Son Servera.

Les normes subsidiaries que es redacten tenen com a finalitat la planificacio urbanistica de la reserva estratégica de sol, estableixen les determinacions de
caracter general i els usos globals dels terrenys, com també I’ ordenaci6 de detall i els usos especifics d' aquests terrenys.

L’ objectiu principal de I’ actuaci6 és ordenar un fragment del nucli urba de Cala Millor, a Son Servera, i establir una ordenacio coherent amb el model urba-
nistic implantat pel plangjament general vigent, integrada en la trama urbana existent i oferint una arearesidencial amb un at percentatge d’ habitatge de proteccio
publica, rica en espais publics, serveis, usosi activitats.

D’acord amb els criteris que estableix la Llei 5/2008, s han tingut en compte en |’ elaboraci6 d’ aquesta documentacio els aspectes seglients:

1. Laidoneitat en laubicacio fisicadels terrenysi la seva situacio en relacio als elements urbans significatius existents.

2. Lasevacontinuitat i connexié amb latramaviariai amb les xarxes d’infraestructures existents.

3. L’ordenacio urbanistica des d’ una perspectiva ambiental i paisatgistica, com també laincorporacié de mesures que permetin un desenvolupament urba-
nistic sostenible, sensible al’Us respectuds i eficient dels recursos naturals, i dels valors paisatgistics, historicsi culturals.

4. Lamilloraassolidaamb les cessions de sol per a espais lliuresi equipaments publics per al’ Gs dels ciutadans.
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5. Lapossibilitat de configuracio d’unaidentitat propiade I’ area residencial, que la qualifiqui i afavoreixi la cohesio social.
2.1.1. Densitat d’ habitatges

LalLlei 5/2008, de 14 de maig, d’ actuacions urgents destinades a I’ obtenci6 de sol per a habitatges de proteccio pablica, regulaen I'article 2 e dos aspectes
basics en I’ ordenacio de les reserves estrategiques de sol @ municipi de Son Servera.

D’una banda, fixa una densitat maxima de 150 habitants per hectarea i, de I altra, una edificabilitat maxima de 0,60 m2 de sostre per m2 de sol, i permet
destinar d’ aguesta edificabilitat maxima assenyalada un maxim de 0,10 m2st/m2s a usos compatibles i complementaris del residencial.

Aquests estandards aplicats al’ambit de I’ actuacio signifiquen:

Superficie inclosa en I’ ambit de I’ actuacié: 10.738,00 m2.
Densitat maxima (150 hab./ha): 161 habitants.
Edificabilitat maxima: 0,60 x 10.738,00 m2 = 6.442,80 m2.

D’acord amb lalegislacié urbanistica vigent, |’ edificabilitat global s entén aplicada al’ aprofitament i no es computa |’ edificabilitat corresponent a's equipa-
ments.

L’ edificabilitat maxima assignable a cada un dels diferents usos en la redacci6 de I’ ordenacio de I'ambit d' actuacio és |a seglient:

Edificabilitat total: 0,60 m2st/m2s = 6.442,80 m2.
Edificabilitat Us d’ habitatge: 0,50 m2st/m2s = 5.369,00 m2.
Edificabilitat atres usos: 0,10 m2st/m2s = 1.073,80 m2.

L'arearesidencial estratégica destinaal’Us residencia un sostre total inferior a maxim permes, amb un total de 5.369,00m2.

Dins d’ aquest sostre es preveu un sostre maxim de 536,90 m2 per a atres usos diferents a |’ habitatge, alocalitzar ala planta baixa de I’ edifici residen-
cial.

2.1.2. Habitatges de protecci6 publica

Lallei 5/2008 estableix a seu article 2 b un percentatge minim del 50 % de I’ edificabilitat total prevista en la reserva estrategica de sol per ala construc-
Ci6 d' habitatges de protecci6 publica o de preu taxat a eleccio del promotor, reservant-se en tot cas com aminim un 15 % per les de proteccio pablica

Com aconsequenciad’ aquest percentatge minim, i tenint en compte que |’ edificabilitat maximade I’ ambit d' actuacio és de 6.442,56 m2, I’ edificabilitat mini-
ma corresponent a habitatges de proteccié publica resulta de 966,38 m2.

Segons el mateix article 2 b, en el suposit que existeixi habitatge de preu taxat, els propietarisi els promotors dels terrenys han d’ efectuar les cessions de sol
que legalment corresponguin, amb la particularitat que la cessio de I’ aprofitament urbanistic a que es refereix I'article 16.1 b de la Llei 8/2007, de sol, seradel 15
% del total de lareserva. Aquesta cessio es dura a terme assignant a I’ ajuntament respectiu el sol corresponent al percentatge esmentat en cada un dels usos d’ ha-
bitatge Iliure, habitatge taxat i habitatge de proteccio publica. El sol esmentat sera destinat a la construccio d’ habitatges de proteccié publica. Els terrenys corres-
ponents a aquesta cessi6 s hauran de lliurar urbanitzats a I’ Administracio.

Aquesta reserva estrategica de sol preveu una cessio a I’ Administracio del 20 % dels aprofitaments prevists, percentatge superior a minim exigible pel fet
d'incloure el model d’habitatge de preu taxat.

2.1.3. Dotacio de sol per sistemes

Les normes subsidiaries que es redacten s gjusten a les disposicions contingudes en la Llei del sdl i ordenacié urbana (Reial decret 1346/1976) i a seu
Reglament de plangjament urbanistic (Reial decret 2159/1978), com també en la Llei 5/2008, de 14 de maig, d’ actuacions urgents destinades a |’ obtencié de sol
per a habitatges de protecci6 publica.

D’acord amb una previsio de construcci6 de 65 habitatges en I’ ambit d’ actuacio, i per tal d’establir la dotacio del sl per sistemes, s han verificat |es reser-
ves minimes establertes per |'article 10 de I’ annex del Reglament de planejament urbanistic, referents a una ‘unitat elemental’.

Definicio dels estandards urbanistics:

1. Sistemesd espais lliures de domini i Us public.
Arees de joc d'infants: 3 m2sdl/habitatge.

Jardins: 15 m2sol/habitatge.

2. Centres docents.

Escoles d' educaci6 primaria: 10 m2sol/habitatge.

3. Serveisd'interés publici social.

Equipaments comercialsi socials: 2 m2sol/habitatge.

4.  Places d’ aparcament.
1 plaga/ 100 m2 d' edificacio.

Tenint en compte el nombre de 65 habitatges prevists, la superficie total de cessi6 resultant d’ aplicar els coeficients de reserves minimes és de 1.950 m2, con-
sistent en:

1. Sistemesd espais lliures de domini i Us public: 1.200 m2.
Arees de joc d'infants: 200 m2.
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Jardins: 1.000 m2.

Es compleix I’ obligacio d’ una area minima de 200 m2 per ajocs infantils, amb un cercle inscrit de 12 m de diametre; aixi mateix, la zona verda ha de com-
plir amb la determinacio d’ una superficie minima de 1.000 m2 i poder-se inscriure dins una circumferencia de 30 m de diametre.

2. Centres docents: 650 m2.
3. Equipaments comercialsi socials: 130 m2.
4. Places d’ aparcament: 65 unitats.

D’acord amb el Decret 20/2003, de 28 de febrer, pel qual s aprova el Reglament de supressio de barreres arquitectoniques, amenys 1 placa de cada 33 haura
d' estar adaptada, és adir: 65/33 = 2 unitats.

L’ ordenacio de la reserva estrategica de sol inclou un total de cessions de 7.025 m2, i ofereix com a millora una superficie de cessi6 superior ala que exi-
geix e Reglament.

Cessions minimes obligatories:

Espai Iliure pablic 18 m2/hab. x 65 hab. = 1.200 m2
Equip cultural i docent 10 m2/hab. x 65 hab. = 650 m2
Equip socia i comercial 2 m2/hab. x 65 hab. = 130 m2

TOTAL 1.980 m2

1 Sistemes d’espais |liures de domini i Us public: 1.379,00 m2
2. Equipament cultural i docent: 3.299,00 m2
3. Equipament social i comercial: 2.417,00 m2

TOTAL: 7.095,00 m2

Per tant es produeix una cessi6 de terrenys per a dotacions al servei de la comunitat d’un 358 % superior a que exigeix el Reglament de plangjament apli-
cable.

2.1.4. Sostenibilitat del desenvolupament urba

L’ objectiu d' aguesta regulaci6 és establir uns criteris d’ ordenacié que vetllin per la proteccié del medi ambient, per laqual cosa es donara prioritat a |’ asso-
liment dels objectius segients:

1. Milloradeles condicions de qualitat urbana dels espais publics i dels habitatges, amb la utilitzacié de materials que garanteixin la permesabilitat del sol,
utilitzacio de sistemes luminics coherents amb la Llei de proteccio contra la contaminacié luminica, garantia d’ assolellament en els habitatges, proteccions solars
ales obertures, etc.

Es preferent utilitzar paviments permeables a |’ aigua per evitar un alt percentatge de superficies segellades que no permeten tornar |’ aigua de pluja d cicle
hidric natural. D’ aguesta forma es redueixen els efectes negatius d’ escassetat d’ aigua potable i I’augment d’inundacions. Utilitzar per exemple pavimentacié amb
|lambordes deixant junta verda, blocs de formigé amb alveéols, pavimentacié a base d arids aglomerats. En general deixar abundant superficie sense segellar i pavi-
mentar per evitar el sobreescalfament de I’ entorn sobretot durant els mesos d’ estiu. Per aquest mateix motiu elements com carrers o places d’ aparcament han de
ser enjardinats i dotats d’ elements que generen ombra.

2. Suport en eficiencia energetica. Compliment de laimplantacié de sistemes de captaci6 solar termica per aigua calenta sanitaria, recomanacio de vidres
dobles a les facanes de la part nord, etc.

En la urbanitzaci6, de la mateixa manera que en la construccio d’ edificis, s han de col locar materials resistents i de baix manteniment, per evitar aixi el mal-
baratament de recursos i la generacio de residus innecessaris. Utilitzant material's procedents de les |lles Balears es poden evitar els costs de transport i el consum
d energiai combustible. S'han de col locar preferentment materials no contaminants de fonts sostenibles.

3. Optimitzacié de recursos naturals. Recomanacio d'instal-lacio de mecanismes estalviadors del consum d’ aigua d’ aparells sanitaris, utilitzacié de siste-
mes de reg per degoteig, implantacio d’ especies naturals autoctones o adaptades, etc.

Per tal d’estalviar aigua potable es recomana preveure zones de recollida d’ aigua de plujai emmagatzemar-les per utilitzar-les en el reg de zones de vegeta-
cio.

Accions positives sobre |’ entorn:

Cada urbanitzaci nova modifica el microclima existent i genera el seu propi microclima una vegada acabada. Per tant, al’hora de distribuir elements d’ edi-
ficacio i vegetacid, s han de tenir en compte les principals direccions de vent, com per exemple la brisa marina, per aprofitar el seu efecte refrigerant i/o assecant
en elsmesos d'estiu i evitar pérdues d’ energia en els mesos d’ hivern. De la mateixa forma s’ ha de tenir en compte I’ ordenaci6 optima d’ edificacio i espais Iliures
al’hora de I aprofitament del sol. S'han d’evitar habitatges amb accés alallum natural limitada. Es preferible I orientacio d’ habitatges passants nord/sud per evi-
tar que el sol baix no entri plenament en els habitatges ni encalenteixi en excés les faganes amb aquesta mateixa orientacio.

4.  Incorporaci6 de criteris de mobilitat sostenible. Definicié de seccions de carrers amb atenci6 alavorerai espai del vianant, integracio delsitineraris en
bicicleta, recomanacié de paviments amb material reductor de soroll, accions de pacificacio de transit, etc.

2.2. CRITERIS DE L'ORDENACIO DETALLADA

D’acord amb els objectius generals anteriorment descrits, s han establert els criteris principals a partir dels quals s'ha ordenat I’ ambit de la reserva. Aquests
criteris consisteixen en:

— Integrar el nou creixement residencial en latramaurbana preexistent, aixi com fomentar lariquesai diversitat en lestipologies edificatories, en els espais
publics, en els serveisi en els usos.
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— Possibilitar la configuracio d’ unaidentitat propia de |’ area residencial, que la qualifiqui urbanisticament i arquitectonicament.
— Distribuir el sol destinat a espais |liures verds de manera que sigui facilment accessible i afavorir la connectivitat amb altres espais publics relacionats.
— Afavorir la continuitat dels recorreguts amb prioritat pels vianants, de les traces dels carrers preexistentsi delsitineraris dels serveis de transport pablic.

— Integrar les mesures que permetin un desenvolupament urbanistic sostenible, sensible al’ Us respectudsi eficient del recursos naturalsi dels valors pai-
satgistics, historicsi culturals.

Els criteris anteriorment descrits desenvolupen els criteris generals establerts per la Llei 5/2008, de 14 de maig, d' actuacions urgents destinades a |’ obtencié
de sl per a habitatges de protecci6 publica, en el marc de la qual es redacta |’ ordenaci6 detallada corresponent a aquesta reserva estrategica.

2.2. DESCRIPCIO | OBJECTIUS DE L'ORDENACIO
L’ambit de la reserva estrategica de sol esta situat en els limits de |’ eixample del nucli urba de Cala Millor, en e municipi de Son Servera.

L’ambit s'ha projectat tenint present com a premisses la continuitat de |’ equipament docent respecte de I’ actual escolai, sobretot, el desenvolupament d’'un
nucli residencial amb lamillor relacié possible amb el seu entorn.

En aguest sentit, la continuitat entre el col-legi Na Penyal i la parcel-la prevista per a equipament docent queda garantida ates que ambdues finques son con-
frontants.

El col-legi Na Penyal se situa sobre la fincaregistral 13971 del Registre de la Propietat 2 de Manacor, esta assenyalada registralment com a lot 105; el seu
llindar a sud és el lot 108 i 107, que correspon amb la parcel -la de Rossell6, SL, la qual llinda a nord entre unes atres amb la parcel la 105, que com ja hem dit
correspon al col-legi; per tant, queda demostrada la continuitat de les finques, entre el col-legi Na Penyal i €l sector.

Es tracta d’ una proposta d’'implantacié juntament a sol urba consolidat, connectat amb la trama viaria ja existent, la qual constitueix un creixement natural
del nucli urba de Cala Millor.

Els carrers amb els quals limita son perpendiculars entre si i defineixen clarament la morfologia del nucli urba de Cala Millor. Un dels carrers, I avinguda de
Joan Servera Camps, discorre perpendicular alamar i la seva extensio cap a nord, el carrer de Formentor, el connecta directament amb el nucli de Son Servera.
L’ altre carrer, Davant s'Hort, constitueix I’ extensié del carrer delsAmetllersi discorre paral-lel alamar, de maneraque ésel carrer que uneix CalaMillor amb Cala
Bona, alhora que suposa €l |imit a partir del qual laxarxa viaria es fa menys densai donalloc ailles urbanes de més superficie.

L’ ordenacio de |’ ambit esta practicament definida per la sevageometriai I’ s dels solars amb els quals limita, fet pel qual la seva superficie total queda divi-
dida en quatre quadrants.

Un d'aquests quadrants queda situat a I’extrem nord i limita amb I’ equipament docent existent, que es destina precisament a reserva de sol d’Us cultural i
docent, en previsié de |’ampliacio de I’ equipament docent contigu.

Els altres tres quadrants limiten amb la reserva cultural i docent a nord i es disposen de la manera seglient. Dos dels quadrants amb accés directe pel carrer
de Davant s Hort i €l darrer, amb accés directe des de I’ avinguda de Joan Servera Camps, €l qual queda separat dels que donen a carrer de Davant s'Hort per un
solar rectangular situat just al’ encreuament d’ambdds carrersi que inclou un edifici exempt d’ Us residencial privat.

Al nord-oest d'aquesta reserva s ha previst allargar el vial existent, el carrer del Llorer, per donar accés a |’ area de reserva cultural i docent, d’ Us restringit
per aresidents.

Els dos quadrants amb accés des del carrer de Davant s'Hort es destinen a espai verd lliure i areserva comercial i social, mentre que el quadrant que limita
aun dels costats amb I’ avinguda de Joan Servera Camps és el destinat al’ Gs residencial .

Es planteja un Unic bloc d’habitatges de planta baixai tres plantes pis, i situar la resta d’ usos permesos i compatibles amb el residencial ala planta baixa de
I"edificacio.

La previsié de |’ aparcament per a turismes es concentra principalment al’interior dels edificis, ales plantes soterrani.

2.3.1. Sistemaviari

L’ambit d’ actuaci6 es localitza en un entorn parcialment consolidat, el qual queda delimitat per vials preexistents plenament urbanitzats.
El sistemaviari del nucli urba de Cala Millor es correspon amb una reticula de carrers perpendiculars i paral-lels ala mar.

L’ambit té connexio directa amb dos dels vials consolidats i perpendiculars entre si, els quals connecten el nucli de Cala Millor amb Son Serverai amb el
nucli vei de Cala Bona.

Es plantgjalaurbanitzacio d'un via dins|’ambit d' actuacio, el qual es correspon amb laprolongacié del carrer del Llorer, necessari per donar accés alareser-
vacultural i docent prevista en I’ambit d’ actuacio, i aprofitant els serveis existents per fer les connexions oportunes.

Amb una superficie total de 871,00 m2, es defineix una secci6 transversal de via d’acord amb |’amplada minima establerta pel planejament municipal, amb
una amplada total de 10 m, composta per una zonaviariade 7 m i dues voreres de 1,5 m respectivament. Es preveu que aquest via sigui d’ Us restringit per aresi-
dents.

Lareserva de sdl destinada a Us residencial, amb accés directe per I’ avinguda de Joan Serverai Camps, cedeix 4 m d’ amplada respecte de |’ alineacio de vial
permesa, amb |’ objecte de possibilitar laimplantacio d’ un carril de bicicletes en el futur.

2.3.2. Sistema d’ espais verds publics
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Lareservad espai verd public s ha situat en el centre de |’ambit d' actuacio, amb accés directe des del carrer de Davant s'Hort i limitant amb les atres tres
reserves previstes, com també amb el solar amb Us residencia preexistent.

Es tracta d’ una area de forma rectangular amb una superficie de 1.379,00 m2, |'accés a qual és pel carrer de Davant s'Hort.

2.3.3. Sistema d’ equipaments

Els equipaments prevists en |’ ambit d’ actuacié, amb una superficie total de 5.716,00 m2, s han situat de forma estrategica segons les preexistencies del Iloc.

S'ha previst unareserva de sol destinada a Us cultural i docent, limitant directament amb un equipament docent existent, en previsio d'una possible amplia-
ci6 del mateix, mentre que lareserva de sol comercial i social s hasituat amb front a carrer de Davant s'Hort i limitant per un costat amb lazonaverdai per I'al-

tre amb la reserva anteriorment esmentada d’ Gs docent.

L’ objectiu és aconseguir la concentracié dins |I’ambit dels usos destinats a equipaments publics i zona verda, amb connexio directa amb un dels vials princi-
pals del nucli urba de Cala Millor.

2.3.4. SOl d'Gs privat i edificacié

La superficie de sol destinada a promocio residencia es troba a costat nord de I’ambit d’ actuacio, aprofitant un estretament de la geometria del mateix i
donant fagana a I’ encreuament dels dos vials existents a més de |’ equipament docent existent.

Lazona destinada al’ Us residencial té una superficie de 2.772 m2, on es preveu una Unica tipologia edificatoria consistent blocs plurifamiliars entre mitge-
res amb una al gada corresponent a planta baixa més tres plantes pis, el quals contenen els tres tipus d’ habitatges prevists en aguesta reserva estratégica: habitatges
Iliures, de preu taxat i de proteccio publica.

El terme mitja d’ atures de tots els edificis amb front a |’ avinguda de Joan Servera Camps és de 3,78 altures, i la moda dels 43 edificis amb front a aquesta
avinguda de 5 altures.

En aquest sentit larevisio de les normes subsidiaries de Son Servera assigna la qualificacié de zona intensiva ala parcel lalucrativa, la qual té PB+3 altures.
Aixi mateix, I’ edifici immediatament confrontant té també PB+3 altures.

Per tot aix0, la proposta quant a altures per ala parcel -la lucrativa definida és homogenia amb I’ entorn circumdant en qué es troba.
2.3.5. Sostre per a habitatge
Lareserva estratégica destina a |’ Gs residencial un sostre total de 5.905,90 m2.

Dins aquest sostre, s ha previst un sostre maxim per a altres usos diferents de I habitatge, que s'ha de localitzar ales plantes baixes de I’ edificacio residen-
cial, amb I’ objectiu d’ oferir més riquesa, diversitat i complexitat en elsusosi en les activitats de I’ ambit.

Aquest sostre suposa un total de 536,90 m2, i laresta de superficie construida es distribueix de la manera segiient entre els diferents tipus d’ habitatge:

QUADRE DE DISTRIBUCIO DELS TIPUS D’'HABITATGES

TIPUS NOMBRE D’'HABITATGES SUERFICIE CONSTRUIDA

DE PREU TAXAT 223 2.067,00 m2
HPP 220 1.476,00 m2
LLIURE 222 1.826,00 m2
TOTAL 665 5.369,00 m2

L’ habitatge de protecci6 publica haura de tenir un minim de 60 metres quadrats construits, incloses |es parts proporcionals d’ elements comuns, comptabilit-
zats d’ acord amb lalegislacio vigent en matéria d’ habitatges de proteccio publica

La superficie ttil maxima dels habitatges de preu taxat sera de 90 metres quadrats, mesurats amb els criteris d’amidament de I’ article 4 del Reial decret
3148/1978, de 10 de novembre.

Latipologiade I’ edificacié proposada és entre mitgeres i amb alineacio obligatoriaavials, amb lafinalitat de facilitar lamaximalongitud de fagana que per-
meti una bona qualitat de la sevarelacié amb I entorn.

Lareserva estratégicareservaun 66 % de |’ edificabilitat total permesa per ala construccié d’ habitatges protegitsi de preu taxat, un 16 % superior a minim
establert per laLlei 5/2008.

El percentatge de |’ edificabilitat restant es destinara a |’ edificacio d’ habitatges de preu lliure i a's usos permesos no residencials.
2.2. XARXES DE SERVEIS

La previsi6 de noves infraestructures en |I’ambit de I actuaci6 proposada seran les basiques del sol urba totalment consolidat per la urbanitzacid i els corres-
ponents a compliment de la condici6 de solar, és adir:

— Laxarxaviaria que tengui un nivell de consolidacié suficient per permetre la connectivitat amb la trama viaria basica municipal.

— Lesxarxes d' abastament d'aigua i de sanejament.

—  El subministrament d’ energia electrica

— Laxarxade distribucio de gas natural .

— A mésdelesanteriors: les xarxes de pluvials, d' aiglies per a hidrants contraincendis, les xarxes d’il-luminacio publica, telefoniai telecomunicacio, etc.
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Els esmentats serveis urbanistics tindran les caracteristiques adequades per al’Gs del sol previst en I’ ordenacio i es connectaran amb les xarxes existents en
el sol urba adjacent.

Les caracteristiques referents al tracat i naturalesa, aixi com les condicions tecniques de les xarxes d' aigua, clavegueram, energia electrica, gas, enllumenat
public i telecomunicacions, es reflectiran en el projecte d urbanitzacio de I’ ambit d’ actuacio.

Les descripcions que es detallen a continuacié son enunciatives. El projecte d' urbanitzacié corresponent és |’ encarregat de determinar-les amb precisio.
2.4.1 Sangjament
El sistema de sangjament sera totalment separatiu. Es preveura una xarxa per a aigiies residuals i una altra per a aigiies pluvials.

Es completara la xarxa de clavegueram a tram on falta (carrer de Davant s'Hort i futura prolongaci6 del carrer del Llorer). També es modificara el tram que
travessa |’ ambit perque el tracat coincideixi amb el de la futura prolongacié del carrer del Llorer.

2.4.2 Subministrament d'aigua

Laxarxa d' aigua potable es preveu com una xarxa Unica per donar també el servel de les boques dereg i dels hidrants d'incendis, d' acord amb el que deter-
minalalegislacio vigent.

Laxarxa sera mallada, seguint el tragat dels carrers. Tots els anells tindran, almenys, dues connexions per assegurar |’ abastament.

Els hidrants estaran situats a la via publica o bé en espais d’ accessibilitat equivalent per a vehicles de bombersi a una distancia que qualsevol punt d’una
fagana, a nivell de rasant, estigui a menys de 100 m d'un hidrant, d’acord amb el CTE DB-SI.

El disseny i I’alimentaci6 de |a xarxa es faran considerant |a hipotesi del consum més desfavorable.
2.4.3 Electricitat

El subministrament es fara complint el que disposa el Reial decret 1955/2000, d'1 de desembre, que regula les activitats de transport, distribucio, comercia-
litzaci®, subministrament i procediments d' autoritzacio d’instal -lacions d’ energia el éctrica.

Es projectara una xarxa de distribucio soterrada de mitja tensio que s haura d'integrar a la xarxa d'MT de |’empresa distribuidora (previsiblement Gesa-
Endesa). Laxarxa complirales condicions tecniques per a xarxes soterrades de mitja tensié de I’ empresa distribuidora. Es fonamentaraen el principi de bucle auto-
suficient.

Es projectaran centres de transformacié alimentats de la xarxa de mitja tensio, que contindran els quadres de distribucio en baixa tensi6. Aquests centres de
transformacio s hauran d’integrar en les instal -lacions de |’ empresa distribuidorai compliran les condicions técniques per a centres de transformacio de I’ empresa
distribuidora.

Es projectaran xarxes soterrades de baixa tensié que compliran les condicions tecniques per a xarxes soterrades de baixa tensi6 de |’ empresa distribuidora.
L es xarxes seran en bucle tancat amb explotacioé radial.

244 Gas

Es projectara una xarxa de distribucio de gas natural d’acord amb el que disposa el Reial decret 919/2006, de 28 de juliol, pel qual s aprova el Reglament
tecnic de distribucio i utilitzacié de combustibles gasosos i |es seves instruccions tecniques complementaries ICG 01 a 11.

També es compliran sempre les normes propies de la companyia que haura de rebre I’ obra i fer-se carrec del servei. En el cas que encara no arribi la xarxa
de gas natural a CalaMillor, es projectarala previsié en |I'ambit en espera de connectar-la amb la futura xarxa general .

2.4.5 Telecomunicacions

La xarxa de telecomunicacions discorrera soterrada seguint les indicacions de les companyies de telecomunicacions. Es fara una previsio a la rasa comuna
de telecomunicacions per deixar espai per @ com aminim, 2 operadors.

Laxarxa donara, com aminim, els serveis seglients: telefonia, Internet de banda amplai televisio.

Tots els edificis comptaran amb infraestructures comunes de telecomunicacio, que seran compatibles amb la xarxa dels operadors. Aixi mateix, es preveuran
alaurbanitzacio els espais necessaris per ales centrals d’ operador i altres elements necessaris, que quedaran integrats a les edificacions.

2.4.6 Reg de zones verdes

A més de la xarxa de subministrament d’ aigua potable (amb boques de reg), hi haura una altra xarxa d’ aigua procedent de recollida d' aigties pluvias per a
reg de lazona verda. Aquesta xarxa sera independent de qualsevol atrai s aimentara d’ un diposit de recollida d’ aigiies pluvials.

2.4.7 Enllumenat public

L"enllumenat pablic compliralaLlei 3/2005, de 20 d abril, de proteccié del medi nocturn de les Illes Balears. També complira les ordenances municipals de
Son Servera

2.4.8 Recollida selectiva de residus solids urbans
Als carrers aptes per a pas de camions de recollida s estudiara la possibilitat de disposar de contenidors de carrer soterrats ales voreres, d’ acord amb els cri-

teris municipals. Cada punt de recollida disposara de 5 contenidors, un per a cada fraccié de recollida: paper i cartd, envasos |leugers, matéria organica, vidre i
diversos. La distancia maxima entre 2 punts de recollida sera de 100 metres.
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Tots els edificis comptaran amb magatzem de contenidors d’ edifici, que compliran amb el DB HS 2 del CTE. Cada habitatge comptara amb un espai d’ em-
magatzematge immediat.

249 Xarxaviaria
Tots elsvials hauran de complir el que preveu el DB S| 5 del CTE respecte de condicions d' aproximacié i entorn dels edificisi hauran de ser aptes per atran-

sit rodat i, concretament, en tot allo que obligael DB S| 5 del CTE perque els utilitzin els vehicles dels bombers. En cap cas es permetran obstacles fisics que impe-
deixin I’ accés a les faganes dels edificis d' aguests vehicles.

NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJAMENT. RESERVA ESTRATEGICA DE SOL. AVINGUDA JOAN SERVERA
CAMPS — CARRER DE DAVANT S HORT. SON SERVERA. MALLORCA. MARC DE 2010

3. QUADRES DE DADES

3.2.QUADRE DE CARACTERISTIQUES DE L'AMBIT. ZONES | SISTEMES

Sistemes Superficie %
Xarxaviaria 871,00 m2 811 %
Espais verds locals 1.379,00 m2 1284 %
Equipaments 5.716,00 m2 5323 %
Total sistemes 7.966,00 m2 74,18 %
Zones Superficie %
Volumetria 2.772,00 m2 25,82 %
Total Zones 2.772,00 m2 25,82 %
Superficie total de I’ambit 10.738,00 m2 100,00 %

3.2.QUADRE DE CARACTERISTIQUES DE SOSTRE PRIVAT

Sostre

Residencial plurifamiliar

- Sostre habitatge 4.295,2 m2
Sostre altres usos compatibles 429,52

Total sostre privat 4.724,72 m2

<taula>

3.2.QUADRE DE DISTRIBUCIO DEL SOSTRE D’HABITATGE | USOS COMPATIBLES PER PARCEL -LES RESIDENCIALS

SUPERFICIE SOSTRE ALTRES
SOL USOS COMPATIBLES SOSTRE HABITATGES SOSTRE TOTAL
AJUNTAMENT 632,00 126,18 1.261,80 1.346,62
PRIVAT 2.140,00 410,72 4.107,20 4.559,28
TOTAL 2.772,00 536,90 5.369,00 5.905,90

El sostre de cessi6 gratuita a |’ Ajuntament en virtut de la cessio previstaen I oferta del promotor és del 20 % del total de lareserva

Tenint en compte que I’ Ajuntament disposa inicialment d’ una propietat de 376 m2 dins el sector, la dita superficie representa un 3,5016 % de la superficie
total d’ aquest.

Per tant, entre el 20 % de cessio, més els seus drets com a propietari, correspon al’ Ajuntament una edificabilitat total de 1.346 m2, d’ acord amb la superfi-
cie definitivament reconeguda en el projecte de reparcel -lacio.

NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJAMENT. RESERVA ESTRATEGICA DE SOL. AVINGUDA JOAN SERVERA
CAMPS — CARRER DE DAVANT S HORT. SON SERVERA. MALLORCA. MARC DE 2010

4. ORDENANCES

4.1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LES ORDENANCES
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L’ objecte de les presents normes subsidiaries és |’ establiment de |’ ordenacio detallada dels terrenys inclosos en I’ ambit de I’ actuaci6 per a la seva incorpo-
racio a procés d’ urbanitzacio.

En la definicié de les ordenances que afecten I’ambit de |la reserva estrategica, s han adaptat les ja definides per les normes subsidiaries de Son Servera.

Per alaredacci6 de la fitxa urbanistica corresponent a la zona residencia s han tingut en compte les ordenances predominants a's voltants de I’ ambit, d'a-
cord amb les quals s ha establert la nova Ordenanca residencial plurifamiliar intensiva |-4.

Per alaredaccio de lafitxa urbanistica corresponent a les zones d’ equipaments s ha utilitzat I’ ordenanga definida per les normes subsidiaries de Son Servera,
EQ, d’acord amb laqual s ha establert la nova ordenanga EQ-2.

Per alaredacci6 de lafitxa urbanistica corresponent alazonad' espais lliures pblics s ha utilitzat I’ ordenanca definida per les normes subsidiaries, EL-PU,
de laqual no s ha hagut de modificar cap dels parametres.

4.2. REGIM URBANISTIC DEL SOL
4.2.1Usos especificsi tipologies

Les normes que es desenvol upen plantegen les zones d’ ordenacio seglients, segons el seu Usi tipologia.

ZONA 1 RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR 1-4
ZONA 2 EQUIPAMENT

SOCIAL | CULTURAL EQ-2/SC
ZONA 3 EQUIPAMENT DOCENT EQ-2/DC
ZONA 4 ESPAI LLIURE PUBLIC EL-PU
<Cos de Texte>

422 Definicio d alineacions
Les alineacions que limiten I’ espai public del privat es troben definides en les fitxes urbanistiques i en els planols d' ordenacio que s adjunten.

L es fitxes urbanistiques de cada tipus d ordenacio defineixen I’ edificabilitat pel grafisme indicat en els planols o per les condicions que s hi estableixen: alcades,
alineacions, index d’ edificabilitats, etc.

4.3. NORMES D’EDIFICACIO | URBANITZACIO

4.3.1. Fitxes urbanistiques

S'adjunten a continuacio les fitxes dels parametres que regulen les condicions d’ edificacio de cada zona d’ ordenances, segons |a categoria que el's correspon.
4.3.2. Zonaresidencial intensiva. Qualificacié I-4

ZONA D’ ORDENACIO URBANISTICA: RESIDENCIAL INTENSIVA

(Art 7.1 de les normes subsidiaries) QUALIFICACIO: 1-4
MUNICIPI: SON SERVERA PLA: Normes subsidiaries SON SERVERA
SISTEMA D’ORDENACIO
VOLUMETRIA ESPECIFICA TIPOLOGIA EDIFICATORIA

CONTINUA ENTRE MITGERES US GLOBAL

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

USOS DETALLATS
Us DOMINANT Us COMPATIBLE Usos INCOMPATIBLES
. RESIDENCIAL . COMERCIAL . EQUIPAMENTS PUBLICS

. RESIDENCIAL ESPECIAL INDUSTRIAL

. ADMINISTRATIU . MAGATZEM

ESTABLIMENTS PUBLICS

PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL LA POSICIO de I’ edificacio
Parcel-la minima 200 m2 Distancia minima a fagana 3,00m
Front minim de parcel-la 9,00 m Distancia minima allinda lateral
Separacio minima entre edificacions
INTENSITAT VOLUM | FORMA
IEN sobre parcella neta. 2,30m2st/m2s Nombre maxim de plantes S+B+3P
Ocupacié max. 70 % Algada maxima reguladora 13,00 m
index intensitat Us. 1 viv /40 m2s Algada maxima 15,50 m
Nre. habitatges total 65 Soterranis 100 % de la parcel-la per aus

aparcament-traster.

ALTRES CONDICIONS

Dotaci6 d' aparcaments. En parcel-la haura de reservar-se espai suficient per albergar 1 plaga d’ aparcament per cada 60 m2 de local, 1,5 places per habitatge
lliurei 1 placa per habitatge HPP o de preu taxat.

Es permeten habitatges en planta baixa.

En tot el que no estableix aquesta fitxa caldra atenir-se a les condicions generals de plangjament municipal.

ZONA INTENSIVA:
‘Correspon a arees d’ Us residencial situades en els nuclis de Cala Millor i Cala Bona, latipologiade laqual d’ ordenacié apareix caracteritzada per I’ edifica-
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ci6 continua entre mitgeres.’

(Art. 7.1 de les normes subsidiaries de Son Servera).

CUADRQO N*9

ZONACOSTERA. ZONAINTENSIVA 4

USOS DETALLADQS L8 E} C
ivienda unifamiliar 1,2,3 1,2, 3 4
Vivienda plurifamiliar 1,2,3 1,2,3 4
Residencias eomunitarias 1,2, 3 1, 2,3, 4
I ustrial 1,2, 3 2,03 4 1,2 ww
Almacenes 1,2,3 2,3, 4 1,2 *>
Taller industrial 1,23 2354 1,2 **
Corneraial 1,2 3 2 3 &
Administrative 1,2 3 2,03 4
Turistice 1, 2,3 3, 4
Establecimientos piblicos 1,2 3 2 3 &
Espectacules piblices 1,2 3 2,03 4
Equipamiento socioeultural 1,2,3 1,2, 3 4
Equipamiente docente 1,23 1 2, 3 4
Equipamisnto asistencial 1,2 3 2 3 &
Equipamiento administrative - institueional 1 1,2, 3, 4
Equipamiento deportive 1,2 3 2,3 45
Equipamiente seguridad 1 2 5,4
Equipamiento sanitario 1,2 3 2,05 4
Equipamiento religioso 1,2 3 2,03 4
Equipamiento funerario 1,2, 3 >
Equipamiente comercial 1 1, 4
Equipamiento espectieulos pablicos 1 2,
Equipamiento establecimientos p iiblicos 1 2,
Red viaria
Instalaciones y zervicios 1.2, 3 4,5 wH
Transporte 1,2 3 45
Telecomunicaciones 1,2,3 1,2,3,4
Aparcamientos de vehiculos 1,2, 3 Art. 3.2.10
Espacic libre piblico 1 Art. 3.5.11
Espacio libre privado 2,3 Art.3.5.11

R- Régimen (Art. 5.2.2) (1-Piablico, 2-Colectivo, 3-Privado)

5- Sitnaciém (Art. 5.2.3)

C- Categoria (segiin actividad especitica)

* - Actividades admitidas segtin

w w

4.3.3. Zona equipaments. Qualificacié EQ-2

ordenacién especifica

- Superficie maxima de 500 m*

ZONA D’ ORDENACIO URBANISTICA: EQUIPAMIENTS (Art 6.9 de les normes subsidiaries)

MUNICIPI: SON SERVERA
SISTEMA D’ORDENACIO
VOLUMETRIA ESPECIFICA
EQUIPAMENTS

USOS DETALLATS

Us DOMINANT

. SOCIAL | CULTURAL
. DOCENT
.ASSISTENCIAL

. ESPORTIU

. SEGURETAT

. SANITARI

. APARCAMENT

PARAMETRES URBANISTICS
PARCEL LA
Parcella minima

Front minim de parcel-la
Cercle inscrit minim
INTENSITAT

IEN sobre parcel-la neta
Ocupacié max.

TIPOLOGIA

EDIFICATORIA

EDIFICACIO AILLADA

Usos COMPATIBLES
.ADMINISTRATIU

ESTABLIME|

100 m2
400 m2 EQ. DOCENT

0,75m2t/m2s
s %

NTS PUBLICS

POSICIO de I edificacio

Distancia minima a fagana
Distancia minima allinda lateral
Separacié minima entre edificacions
VOLUM | FORMA

Nombre maxim de plantes

Algada maxima reguladora

Algada total

Soterranis

QUALIFICACIO: EQ-2
PLA: Normes subsidiaries SON SERVERA

Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL
INDUSTRIAL

. MAGATZEM

. TURISTIC

3,00m
3,00m
3,00m

S+B+1P

7,00m

9,00 m

En la part de parcel -la edificable, finsaun
60 % de la parcellatotal.
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ALTRES CONDICIONS

Les condicions de I’ edificacio s’ han d’ adaptar a les especials caracteristiques de |’ equipament i de |a legislacio especifica reguladora.
Equipament docent: segons la legislacié especifica de la Conselleria d’ Educacio, d' acord amb les necessitats de |’ equipament.

Dotaci6 d'aparcaments. En parcel |a haura de reservar-se espai suficient per albergar 1 placa d' aparcament per cada 50 m2 edificables.
En tot el que no estigui establert en aquesta fitxa caldra ajustar-se a les condicions generals del planejament municipal.

ZONA D'EQUIPAMENTS:

‘Correspon a espais destinats a la ubicacio d’ equipaments dotacionals, qualsevol que sigui el seu regim, necessaris per a |’ adequat equipament de la pobla-

cio'.
(Art. 6.9. de les normes subsidiaries de Son Servera).
4.3.4Zonaespal lliure public. Qualificacié EL-PU
ZONA D’ORDENACIO URBANISTICA: ESPAI LLIURE PUBLIC (Art 6.10 de les normes subsidiaries) QUALIFICACIO: EL-PU
MUNICIPI: SON SERVERA PLA: Normes subsidiaries
SON SERVERA
SISTEMA D’ORDENACIO
VOLUMETRIA ESPECIFICA TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICACIO ATLLADA US GLOBAL
ESPAI LLIURE-ZONA VERDA
USOS DETALLATS
Us DOMINANT Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
. ZONA VERDA
. Tots els que no siguin manifestament incompatibles amb . RESIDENCIAL
|’ esbarjo general i public de la zona verda. . INDUSTRIAL
. Es admissible lainstal lacié puntual de CT, bombeigs, centres . MAGATZEM
de comandament, etc., integrades adequadament. . TURISTIC

En els casos en que s admetin edificacions per a usos complementaris, aguestes Ultimes estaran sotmeses a |es limitacions seguents:

PARAMETRES URBANISTICS

INTENSITAT

VOLUM | FORMA
IEN sobre parcel la neta 0,05m2t/m2s Nombre maxim de plantes S+B
Ocupacié max. Algada maxima reguladora 3,00m

Alcgada total 4,50 m

ALTRES CONDICIONS
Malgrat que I’ Gs principal és de zona verda, en els espais Iliures publics s'admeten altres usos complementaris amb |es limitacions segiients:
. Installacions i serveis propis.
. Comercia en instal lacions desmuntables.
. Esportiu al’aire Iliure.
. Jocs infantils, péergoles, porxos, mobiliari urba.
Quioscs per a bar sup. ..< 40 m2, en zones verdes ..> 2.000 m2.
Aparcament subterrani compatible amb la jardineria de superficie.
En tot el que no s ha establert en aquesta fitxa caldra gjustar-se a les condicions generals del planejament municipal .

ZONA ESPAIS LLIURES PUBLICS:

‘Correspon a espais lliures publics destinats a la creacié de jardins, parcs d’ esbarjo i joc de ninsi, en general, |’ esbarjo dels ciutadans.
(Art. 6.10. de les normes subsidiaries de Son Servera).

NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJAMENT. RESERVA ESTRATEGICA DE SOL. AVINGUDA JOAN SERVERA
CAMPS — CARRER DE DAVANT SHORT.  SON SERVERA. MALLORCA. MARC DE 2010
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5 ESTUDI ECONOMIC | FINANCER
5.1. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER
1. XARXA VIARIA
Nova (prolongaci6 C/ Llorer) 78.504,88 €
Existent (Av. Joan Serverai C/ Ametlers) 38.502,10 €
Total: 117.006,98 €
2. SANEJAMENT
Clavegueram 28.657,48 €
Pluvials 8.621,53 €
Total: 37.279,01 €
3. SUBMINISTRAMENT D’AIGUA
Nou: Xarxa 3550 €
Hidrants incendis 5.000 €
Boques de reg 2.500 €
Modificacié existent: Xarxa 5375 €
Total: 16.425 €
4. ELECTRICITAT
Linies d’ altatensio 3a categoria 80.398,50 €
LiniesBT: 4332459 €
Total: 123.723,09 €
5. TELECOMUNICACIONS 49.095,66 €
6. ZONES VERDES 136.407,89 €
7. ENLLUMENAT PUBLIC
Nou: Xarxa 7.100 €
Lluminaries 4211,10 €
Modificaci6 existent: Xarxa 15.500 €
Total 26.811,10 €
Total PEM 506.748,73€
6 % sobre PEM Redacci6 projectes tecnics i honorarisi direccio d’ obra. 3.040,49 €
RESUM
1. Xarxaviaria 117.006,98 €
Carrer nou 290,04 €/m2
Carrer existent 245,02 €/m2
2 Sanejament:
Clavegueram + pluvials a 121,43 €/ml 37.279,01 €
3. Subministrament d’ aigua potable: 16.425 €
4 Electricitat: 123.723,09 €
5..Telecomunicacions: 49.095,66 €
6 Zones verdes: 136.407,89 €
7 Enllumenat puablic: 26.811,10 €
Total pressupost execucié material: 506.748,73 €
6 % redaccio projectes tecnics, honorarisi direccio d’ obra: 3.040,49 €
53 PLA D ETAPES
MES
Aprovacio6 definitiva de les normes subsidiaries i complementaries del planejament. 0
Projectes d' urbanitzacio i de distribuci6 de benefici i carregues. 5
Obres d’ urbanitzacié i Iliurament dels terrenys urbanitzats al’ Administracio. 14
Obres d' edificacié dels habitatges. 40
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Conselleria d'Habitatge | Obres Publiques
Departament Tecnic

Hormes Subsidiares | Complementaries del Plansjament
Reserva Estratégica de Sol.

‘Avinguda Joan Servera Camps - C/ De Davant ' Hort

WU Son Sorvera, Malorca

oescRPo0:  Estructura de la propietat

Equip de redacci:
Oscar Canalls Homandez, Arqutecte
Elvira Canel, Avquiecis. Carlos Lop, Enginyer Industial
Nis Koop, Arquiecte Verbnica Sasiro, Delineant

@ T F i) e

[ E. LLIURE PUBLIC 1.379,00 m2
[ EQ. DOCENT / CULTURAL 3.299,00 m2
[ EQ. COMERCIAL / SOCIAL 2.417,00 m2
[ RESIDENCIAL pmeoron. ansen 2772,00 m2
[ VIALS | APARCAVENTS 871,00 m2
_ TOTAL SECTOR 10.738,00 m2
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Departament Técnic
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PLANOLS

Situacié

Ambit de I’ actuacio

Situaci6 respecte del planejament
Zonificacié i ordenacio

el

1. INTRODUCCIO

Aquest informe té com a objecte establir una aproximacio alaincidencia ambiental que pugui derivar-se de la materialitzacio de les normes subsidiaries de
Son Servera, amb referéncia a una reestructuracio i reordenacio del sol inclos en I’ ambit de I’ actuaci 6.

L es normes subsidiaries que es redacten proposen una reordenacio, laqual afectaladistribucié d'usosi superficies definides per la unitat d’ actuacio UA-C1,
inclosa en les normes subsidiaries de Son Servera, aprovades inicialment el 19 de juny de 2008.

Laredaccio de les normes suposa un increment de |’ edificabilitat de la zona amb Us residencial, d’ acord amb |es disposicions contingudes en la Llei 5/2008,
de 14 de maig, d’ actuacions urgents destinades a |’ obtencio de sol per a habitatges de proteccio publica.

El contingut d’ aquest informe s adaptaal que estableix laLlei 11/2006, de 14 de setembre, d' aval uacions d’ impacte ambiental i avaluacions ambientals estra-
tegiques ales Illes Balears, d'acord amb el qual correspon al cas la redaccié d’un informe d’ impacte ambiental.

Per poder avaluar el possible impacte, es parteix d’ una situacié prévia, laincidenciade laqual es compara amb |a produida per la nova ordenacio, per tal de
poder establir un balang ambiental del canvi proposat.

La metodologia que se segueix es correspon amb el desenvolupament tipic d'un estudi d’ avaluacié d'impacte ambiental, amb les etapes seguents:
— Andisi deles actuacions previstes o proposades.

— Estudi i valoracio del medi de |’ area afectadai el seu entorn.

— Andisi i valoracio d'impactes.

—  Proposta de mesures correctores.

2. LOCALITZACIO | ENTORN DE L'AMBIT DE L’ACTUACIO

L' ambit d’ actuaci6 esta situat en el terme municipal de Son Serverai compren una superficie de 10.738 m2.

Es correspon amb |a categoria de sol urbanitzable de les normes subsidiaries de Son Serverai s'inclou en la unitat d’ actuacié UA-C1, de sol urba no conso-
lidat, prevista en larevisio de les normes subsidiaries, aprovada inicialment en data 19 de juny de 2008.

L’ ambit esta situat en els limits de I’eixample del nucli urba de Cala Millor. Dos dels costats donen a dos carrers perpendiculars entre si, |"avinguda de Joan
Servera Campsii €l carrer de Davant s Hort, els quals connecten respectivament amb els nuclis veins de Son Serverai Cala Bona.

L’ ambit de I’ actuacié limita amb sol urbaresidencial, llevat d’ una part que confronta amb I’ escola publica Na Penyal i una petita part amb sol rastic amb la
categoria AT-H.

Geomorfologicament, alafullaManacor, a qual pertany la zona de Son Servera, hi ha tres formacions permeables: les calcariesi dolomies mesozoiques, les
calcarenitesi calcaries d'esculls del Turoniense, Mesiniense i Plioce, i els materials quaternaris. En I’ area concreta de Cala Millor, on es troba |’ ambit d’ actuacio,
un problema important, que s agreuja progressivament, és la intrusié marina que té lloc en les zones costaneres per sobreexplotacio dels aqlifers corresponents.

L’ evoluci6 dels usos del sdl correspon ala d'una antiga area d’ Us agricola extensiu, que ha anat perdent progressivament el seu valor a causa de I’ activitat
urbanitzadora de la zona, amb un rapid creixement turistic ala darrera meitat del segle xx.

Lavegetacio originaria és la propia d’ un Us agricola extensiu, que ha derivat en un tipus boscds de garriga, actualment en fase de degradacio, resultat de la
forta alteracié antropica dels terrenys.

Des del punt de vista urbanistic, I'ambit d’ actuacio6 es troba en una area de creixement urba de la trama urbana de Cala Millor, on actualment predomina el
desenvolupament de promocionsresidencials. Estainserit entre edificacions de caracter aillat, amb un edifici d' habitatges ala confluénciadels carrersamb elsquals
limita, i una dotacio escolar a nord.

3. DESCRIPCIO DE LES ACTUACIONS PREVISTES
31 Descripci6 de les actuacions

D’acord amb el que s ha exposat en lamemoria descriptivai justificativa de les normes subsidiaries de Son Servera que es redacten, s exposen les actuacions
que s han de dur aterme en |I’ambit de I’ actuacio.

L’ambit de lareserva estrategica de sol esta situat en els limits de I’ eixample del nucli urba de Cala Millor, en el municipi de Son Servera.

L’ ordenacio de I’ ambit esta practicament definida per la seva geometriai I’ Gs dels solars amb els quals limita, fet pel qual la seva superficie total queda divi-
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dida en quatre quadrants.

Un d'aquests quadrants queda situat a I’extrem nord i limita amb I’ equipament docent existent, que es destina precisament a reserva de sol d’Us cultural i
docent, previsio de I"’ampliacio de |’ equipament docent contigu.

Els altres tres quadrants limiten amb lareservacultural i docent a nord i es disposen de la manera segiient: dos amb accés directe pel carrer de Davant s Hort
i el darrer amb accés directe des de |’ avinguda Joan Servera Camps, el qual queda separat dels que donen al carrer de Davant s'Hort per un solar rectangular situat
al’encreuament d’ambdos carrersi que inclou un edifici exempt d' Us residencial privat.

Al nord-oest d’ aquesta reserva s ha previst allargar el vial existent, el carrer del Llorer, per donar accés al’ area de reserva cultural i docent.

Els dos quadrants amb accés des del carrer de Davant s'Hort es destinen a espai verd lliure i areserva comercial i social, mentre que el quadrant que limita
aun dels costats amb I’ avinguda de Joan Servera Camps és el destinat al’ Gs residencial .

La previsié de |’ aparcament per a turismes es concentra principalment al’interior dels edificis, ales plantes soterrani.
Les actuacions concretes que s han de dur a terme, quant a's usos aplicats a la reserva estratégica prevista, son les segients:
1. SOl d'Usresidencia

La superficie de sl destinada a promocio residencial es troba a costat nord de I’ ambit d’ actuacié, aprofitant una part estreta de la geometria del mateix sol
en que es generaun nou vial d'accés al’ambit, el qual dona des de lafagana al’ encreuament dels dos vials existents a més de |’ equipament docent existent.

Lazona té una superficie de 2.772 m2, on es preveuen blocs plurifamiliars amb una al gada corresponent a planta baixa més tres plantes pis, els quals inclou-
ran els tres tipus d’ habitatges prevists en aquesta reserva estratégica: habitatges lliures, de preu taxat i de protecci6 publica

Latipologia edificatoria proposada és continua, amb una alineacio obligatoria respecte al via i amb una distancia minima allindars de la zona, amb la fina-
litat de facilitar la maxima longitud de fagana que permeti una bona qualitat de la sevarelacio amb I’ entorn.

2. Sistemad espais verds publics

Lareservad espa verd public s'hasituat a centre de I’ambit d’ actuacio, amb accés directe des del carrer de Davant s Hort i que limita amb les altres tres
reserves previstes, com també amb el solar amb Us residencia preexistent.
Es tracta d’ una area de forma rectangular amb una superficie de 1.379 m2, I’accés ala qual és pel carrer de Davant s Hort.

3. Sistema d’ equipaments
Els equipaments prevists en I’ ambit d’ actuaci6 ocupen una superficie de 5.716 m2.

S'han previst dos tipus d’ equipaments diferenciats. D’ una banda, una reserva de sol destinada a Us cultural i docent amb una superficie de 3.299 m2, situa-
daal nord de I’ambit d' actuacio, que limita directament amb un equipament docent existent.

D’dltra banda, una reserva de sol destinada a Us comercial i social amb una superficie de 2.417 m2, situada amb lafacana a carrer de Davant s'Hort i que
limitaal’oest amb I area prevista com a zona verda a nord amb lareserva per asol cultural i docent.

4.  Nouvid

Es planteja la urbanitzacié d'un nou vial dins|’ambit d’ actuacio, el qual es correspon amb la prolongaci6 del carrer del Llorer i que donara accés a la reser-
vacultural i docent prevista en I'ambit d’ actuacio.

El nou vial previst, amb una superficie total de 871 m2, es defineix amb una secci6 transversal de via d’acord amb I’ amplada minima establerta pel plane-
jament municipal, amb un total de 10 m, composta per una zonaviariade 7 m i dues voreres d’ 1,50 m respectivament.

5. Caril debicicletes

Lareserva de sol destinada a Us residencial, amb accés directe des de I’ avinguda de Joan Serverai Camps, cedeix 4 m d’amplada respecte de I’ alineaci6 de
vid establerta, amb I’ objecte de possibilitar-hi laimplantacio d’un carril de bicicletes en el futur.

6. Xarxade serveis

S'han previst les noves infraestructures en I’ambit de I’ actuacio, que seran les basiques d’ un sol totalment consolidat per la urbanitzacio i els corresponents
a compliment de la condici6 de solar.

— Sanegjament: es preveu un sistema de sangjament totalment separatiu, amb una xarxa per a aigiies residuals i una altra per a aiglies pluvials.

—  Subministrament d’'aigua: |a xarxa d’ aigua potable es preveu com una xarxa Unica per donar també el servei de les bogues de rec i dels hidrants d’in-
cendis, d'acord amb el que determinalalegislacio vigent.

— Electricitat: el subministrament complira el que disposa el Reial decret 1955/2000, de 1 de desembre, amb una xarxa de distribuci6 soterrada de mitja
tensio que s haura d'integrar alaxarxad'MT de I’ empresa distribuidora.

— Es projectaran centres de transformacio alimentats de |a xarxa de mitja tensié que contindran els quadres de distribuci6 en baixa tensié.

— Esprojectaran xarxes soterrades de baixa tensio que compliran les condicions técniques per a xarxes soterrades de baixa tensié de |’ empresa distribui-
dora.

— Gas: es preveu una xarxa de distribucio de gas natural d’acord amb el que disposa el Reia decret 919/2006, de 28 de juliol.

En el cas que encara no arribi la xarxa de gas natural a Cala Millor, es projectara la previsio en I’ ambit en espera de connectar-la amb la futura xarxa gene-
ral.

— Telecomunicacions: es fara una previsié en la rasa comuna de telecomunicacions seguint les indicacions de les companyies de telecomunicacions.

— Rec de zones verdes: es preveu una xarxa d’ aigua procedent de la recollida d' aiglies pluvials per regar la zona verda, que sera independent de qual se-
vol atra
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— Enllumenat pablic: I’enllumenat pablic complirala Llei 3/2005, de 20 d’ abril, de protecci6 del medi nocturn de les Illes Balears. També complira les
ordenances municipals de Son Servera.

— Xarxaviaria: tots els vials hauran de complir el que preveu el DB Sl del CTE respecte a condicions d’ aproximacio i entorn dels edificis, i concretament
en tot alo que obliga el DB SI-5 perque I’ utilitzin els vehicles dels bombers.

3.2.  Justificacions generals

Lajustificacié de I’ ordenacié urbanistica de les normes subsidiaries de Son Servera que es redacten, d' acord amb el que exposa la memoria descriptivai jus-
tificativa d’ aguestes normes, es basa en els arguments segients:

— Integrar el nou creixement residencial en la trama urbana preexistent, com també fomentar lariquesai la diversitat en les tipologies edificatories, en els
espais publics, en els serveisi en els usos.

— Possihilitar la configuracio d'unaidentitat propia de I’ area residencial, que la qualifiqui urbanisticament i arquitectonicament.

— Distribuir el sol destinat a espais Iliures verds de manera que sigui facilment accessible i afavorir la connectivitat amb altres espais publics que hi estiguin
relacionats.

— Afavorir lacontinuitat dels recorreguts, amb prioritat per a's vianants, de les traces dels carrers preexistentsi delsitineraris dels serveis de transport pablic.

— Integrar les mesures que permetin un desenvolupament urbanistic sostenible, sensible al’ Us respectuds i eficient del recursos naturals, i dels valors pai-
satgistics, historicsi culturals.

Els criteris anteriorment descrits desenvolupen els criteris generals establerts per la Llei 5/2008, de 14 de maig, d’ actuacions urgents destinades a |’ obtencié
de sl per a habitatges de proteccio6 publica

Quant a les solucions concretes adoptades en I" ambit d’ actuaci6, queden justificades en la memoria de les normes subsidiaries de la manera que s exposa a
continuacio.

L’ ambit s'ha projectat tenint presents com a premisses |la continuitat de I’ equipament docent respecte de I’ actual escolai, sobretot, el desenvolupament d’'un
nucli residencial amb lamillor relacié possible amb el seu entorn.

Es tracta d’ una proposta d' implantacié a costat del sol urba consolidat, connectat amb la trama viaria ja existent, la qual constitueix un creixement natural
del nucli urba de CalaMillor.

L’ ordenaci6 de |I’ambit esta practicament definida per la seva geometriai I is dels solars amb els quals limita. La distribuci6 d' usos respon a una organitza-
Ci0 estrategica segons | es preexistencies del Iloc, de manera que lareserva de sol destinada a Us cultural i docent s ha situat contigua a un equipament docent exis-
tent en previsio d’una possible ampliacid, mentre que la reserva d’ s comercial i socia s ha situat mirant a un dels vials principals del nucli urba de Cala Millor,
igual que I’ espai destinat a zona verda publica, que, a més amés, se situaen el centre de I’ ambit d’ actuacid i limita amb cadascuna de |es altres reserves estrategi-
ques, per tal de facilitar-ne I’ aprofitament.

3.3, Parametres urbanistics

Son Servera disposa d’ unes normes subsidiaries de planejament vigents des de I’any 1987, les quals planificaven amb poques restriccions el sol urbanitzable
del municipi. Actualment es troben desfasades i practicament no incorporen criteris ambientals, motiu pel qual des de I’any 2000 s han fet diferents propostes de
revisio de les normes (les quals incorporen criteris ambientals i suposen més limitacions i regulacio per a la urbanitzacié). Actualment estan en fase d’ aprovacio
inicial.

D’acord amb les normes subsidiaries de Son Servera, publicades en el BOIB nim.130, de 25/10/1994, |a totalitat de I’ambit d’ actuacio esta classificat com
aregim de sol urbanitzable.

No obstant aix0, actualment els terrenys de |’ ambit estan inclosos en la unitat d’ actuacié UA-C1, com a sol urba no consolidat, d’acord amb larevisié de les
normes subsidiaries del municipi, aprovada inicialment el 19/06/08 i publicada en el BOIB nim. 94, de 05/07/08.

El quadre seglient resumeix els parametres que afecten els terrenys inclosos en I’ ambit d’ actuacio, definits per les normes subsidiaries que es redacten.

QUALIFICACIO SUPERFICIE (m2s) % IEN (m2t /m2s)
I-4 ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA 2.772,00 25,82 2,30
EQ-2 EQUIPAMENT 5.716,00 53,23 0,75
EL-PU  ESPAI LLIURE PUBLIC 1.379,00 12,84 -
VL VIALS 871,00 8,11 -
TOTAL 10.738,00 100,00

4. DESCRIPCIO DEL MEDI FiSIC

4.1. Medi atmosferici climatologia

4.1.1. Climai meteorologia

Al municipi de Son Servera predomina el clima mediterrani subhumit, amb temperatures suaus durant tot I’any i amb un régim de precipitacions anuals que
es caracteritza per la sevairregularitat. El 40 % del total anual de les precipitacions esdevé durant la tardor, de setembre a novembre, el 25 % ala primavera, de

mar¢ amaig, i molt similar al’ hivern, de desembre afebrer. A I’ estiu només se'n registrael 10 %.

L' area d' actuacio es trobaal’ area de CalaMillor, fet pel qual el seu entorn fisic és en primer lloc la mar, una mar tancadai relativament calida, amb tempe-
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ratures superficials que arriben als 26°C el mes d’agost i que no baixen dels 14°C a |’ hivern. La mar regula la temperaturai fa que |’ estacionalitat térmica no sigui
tan marcada.

A I"hivern predominen els vents de component nord, coneguts com a mestral (nord-est) i tramuntana (nord), mentre que als mesos d’estiu els vents domi-
nants son el's de component sud, coneguts com a xa oc (sud-est) i llebeig (sud-oest).

L’embat és el nom que rep la brisa marina, un vent originat localment per |’ escalfament ditrn de laterrarespecte delamar. L’ aire que s escalfa sobre la terra
tendeix a aixecar-se i atreu aire maritim més fresc cap al’interior, la qual cosa provoca que al’estiu les temperatures ditirnes siguin poc rigoroses a la zona de la
costa, sempre que no bufi un vent contrari de I’ embat.

En lataula segiients es resumeixen les caracteristiques climatiques generals de |’ entorn del sol de |’ ambit d’ actuacio. (Font delainformacio IBESTAT, Institut
d Estadistica de les |lles Balears).

Temperatura mitjana anual: 18°C
Temperatura mitjana del mes més fred: 8°C
Temperatura mitjana del mes més calid: 29°C
Precipitacio mitjana anual: 450 mm

Humitat relativa mitjana anual: 70 %

4.1.2. Condicions atmosfériques
4.1.2.1 Qualitat deI’aire
Laqualitat atmosferica de I’ambit d'actuacio i del seu entorn esta determinada pels factors segiients:

— Presencia o absencia de vents a macroescala.
— Brisesmarinesi efecte d'illa térmica en absencia de vents a macroescala.
— Preséncia de focus difusos de pol -lucié atmosferica: vies de comunicaci6 rodada amb transit intens.

Amb tots aquests factors, no es pot descartar la preséncia d’ episodis de contaminaci6 de certaintensitat, com també la presencia d’ una certa contaminacio de
caracter cronic. Ambdues possibilitats no son avaluables ni comparables a causa de |’ absencia total d’'informacio de les fonts emissores i de les possibles intensi-
tats. La determinacio dels riscs corresponents requereix un estudi especific d’ aquest problema.

4.1.2.1 Ambient sonor

Quant afocus emissors sonors concrets, no s ha detectat la presencia d' activitats que produeixin emissions destacables en |’ entorn dels terrenys inclosos dins
I”ambit d’ actuacio.

4.2.  Geologia
421  Geomorfologia

La zona de Son Servera pertany alafullade Manacor que, a seu torn, dins les tres arees que conformen geoldgicament i morfologicament I'illa, estainclo-
saen lazonade les serres de Llevant.

El modelat litoral de lafullade Manacor es caracteritza per una costa de penya-segats fins as'llot, esculpida en els materials calcaris nedgens. Es un penya-
segat de menys de 20 metres d’ algada, on la mar penetra localment a favor de la desembocadura dels cursos fluvialsi origina les cales caracteristiques d' aquest
sector de la costa mallorquina. Cap al nord, el litoral consisteix en una costa baixa, on alternen els trams de platja rocosa amb les platges arenoses. A | extremitat
nord de lafulla, els afloraments calcaris de Canyamel i s Heretat originen de nou aguns trams de costa de penya-segats.

Les diferents formes trobades a la fulla de Manacor son el resultat d’ una evolucié geomorfol dgica complexa, la qual es remunta a Terciari, moment en que
laserrade Llevant erajaun relleu emergit. Latectonica de fractura postlanghiense i les variacions de nivell de lamar durant el Neogen i el Quaternari son factors
molt importants que han controlat I’ evolucio del relleu.

422  Hidrologia

En la fulla de Manacor hi ha tres formacions permeables: les calcaries i dolomies mesozoiques, les calcarenites i calcaries d esculls del Turoniense,
Mesiniense i Plioce, i els materials quaternaris. A |’ area concreta de Cala Millor, on es troba |’ ambit d’ actuacid, un problema important que s agreuja progressiva-
ment és laintrusié marina que té Iloc a les zones costaneres per sobreexplotacié dels aquifers corresponents.

423 Litologia

Els materials geoldgics naturals de |a superficie topografica corresponen a la tipologia definida com a diposits terra rossa, diposits residuals procedents de
| alteraci6 de roques calcaries. Malgrat que son freqlients en el sector de la serra de Llevant, adquireixen importancia sobre els afloraments de cal carenites tercia
ries, atés que la sevamajor porositat facilita que es dissolguin. Es tracta d’un sol fonamentalment argilés, de color vermell6s, amb un contingut de llims del 30 %,
un 10 % d'arenai freglients crostes calcaries. La seva potencia varia des d’ alguns centimetres fins a cinc metres. Quan son observables en pedreres o sondatges
mostren I’ evidencia que, almenys en part, han sofert processos de transport.

4.3. Vegetacio i usos del sol

L’ evolucié de lamorfologia dels terrenys de I’ ambit de I’ actuacio i del seu entorn esta marcada per les transformacions que hi ha hagut en el model de
desenvolupament de Cala Millor, com a conseqiiencia del fort creixement turistic.

En un estat previ, | Us agricola extensiu havia estat dominant en un ampli entorn a voltant de I’ambit de I’ actuacio, el qual presenta en |’ actualitat una
vegetacio del tipus garriga en fase de degradacio, resultat de |a forta alteracio antropica dels terrenys, i s hi observen zones practicament sense vegetacio.

A causa de la poca rellevancia de la vegetacio existent, no cal fer un inventari o una descripcié de les especies que hi ha. Només cal dir que disposa d’una
vegetacio formada basicament per comunitats tipiques arbories i arbustives, pinar (Pinus halepensis) i garriga (Oleo ceratonion).
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4.4. Fauna

Lafauna present al’ area estudiada es caracteritza per la proximitat del nucli urbai d’importants vies de comunicaci6 rodada, com també el nivell de conso-
lidacié urbanistica de I’ entorn de la parcel -la, que suposen un nivell de transformacié del medi que no és compatible amb |a presencia d’ espécies indicadores de
qualitat ecoldgiques.

45.  Paisatge visua

A Son Servera es pot destacar I’ existencia de quatre zones que condicionen el paisatge del municipi: zones costaneres, zones rurals i agricoles, zones fores-
talsi zones humides.

De totes aquestes zones, |es que ocupen una superficie major son les corresponents a les zones agricoles i les forestals.

A pesar que les zones agricoles son €l resultat de la transformacié humana, cal esmentar el seu valor com a zones de transicio entre els ecosistemes naturals
i elsartificialsi com aelement que diversifica el paisatge. La major part de les zones agricoles estan ocupades per cultius de secai I’ estructura de la propietat esta
molt fragmentada amb parcel -les de dimensions mitjanes reduides.

De les diverses arees que conformen el paisatge de Son Servera, les que estan en pitjor estat de conservacio son les corresponents a les zones costaneres, prin-
cipalment a causa del fort creixement urbanistic potenciat pel turisme.

El desenvolupament urbanistic dels terrenys inclosos dins I’ ambit de I’ actuaci6 suposara un canvi important de la percepci6 actual des de I exterior, entre
altres raons perque es troba en el limit de la trama urbana del nucli urba de Cala Millor i amb contacte directe amb dos dels principals vials de comunicacié del
municipi de Son Servera.

El paisatge visual d’una area concreta es pot estudiar en dos aspectes: el paisatge intrinsec i el paisatge extrinsec. El primer es refereix ales caracteristiques
i als valors de la mateixa area objecte de desenvolupament sense considerar el seu entorn. El segon aspecte relaciona |’ area estudiada amb el seu entorn visudl, i
per tant, considera caracteristiques de la mateixa area i també del seu entorn.

Quant a paisatge intrinsec, avui, €l valor paisatgistic intern de I’ambit d' actuacio és nul, ates que no hi ha elements naturals ni culturals que puguin aportar
una qualitat visual as terrenys.

Quant al paisatge extrinsec, el desenvolupament urbanistic de la parcel -la, actualment sense edificar, suposara un canvi important de la percepci6 de I’ area
des de |’ exterior.

5. DESCRIPCIO DE LES INTERACCIONS

En el cas d’aquest informe, en I’ ambit d’ actuacio es proposa una reordenacio d’ usos i superficies, com també un increment de I’ edificabilitat de lazona amb
Usresidencia d'acord amb la Llei 5/2008.

Aquests canvis proposats suposaran modificacions en certs parametres mediambiental's, pero d’ altres no es veuran afectats de formasignificativa, ésadir que
els efectes que hi provocaran les noves circumstancies urbanistiques seran els mateixos tant si es materialitzalamodificacié puntual de les normes subsidiaries com
s es mantenen les categories de sol que estableix larevisio de les normes amb I’ aprovacidé inicial de juny de 2008.

Aquests factors que no presentaran canvis significatius son els seglients:

Geologiai geomorfologia

Hidrologiai hidrogeologia

Fauna

Qualitat del medi atmosféric

Ambient sonor

Sistema general d’aigiies residualsi gestio de residus solids urbans (RSU)
Activitat economicai laboral

Potencial agricolai ramader

D’dtrabanda, hi ha uns factors que si que es veuran afectats d' alguna forma per I’ actuacié prevista. Aquests factors seran els segiients:

Vegetacio
Paisatge visual
Transit rodat i de vianants

Quant a les accions que cal considerar, la modificacié proposada implicara basicament un sol tipus d’ accio, la de canvi d'Us i superficie. L’analisi d’'impac-
tes, per tant, haura de valorar per a cadascun dels factors assenyalats la incidencia provocada pel canvi produit.

6. ANALISI | VALORACIO DELSIMPACTES
6.1. Metodologia

En aquest apartat s'analitzen les interaccions, s expliquen els mecanismes pels quals es produeix |'impacte i s estableix una valoracio de I'impacte segons
|’ escala qualitativa seglent:

Impacte extrem positiu
Impacte molt positiu
Impacte positiu
Impacte poc positiu
Impacte no significatiu
Impacte poc negatiu
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Impacte negatiu
Impacte molt negatiu
Impacte extrem negatiu

Juntament amb lavaloracié de I'impacte, se'n fatambé una caracteritzacid, en funci6 de la seva durada o persisténcia, i independentment del seu valor i del
seu signe (positiu o negatiu). D’ aquesta manera, un impacte pot ser de tipus transitori, per exemple si es produeix solament durant un tempsi no causa efectes dura-
dors, 0 bé es pot tractar d’'un impacte permanent, si persisteix després de les accions previstes.

6.2  Andisi i vaoracio

Per a cada impacte se'n comenten les causes i els mecanismes d'interaccié. S hi inclou una valoracié qualitativa de I'impacte i també una caracteritzacio

quant ala seva persistencia.

Canvi d'Usi superficie. Vegetacio

Aquest efecte és degut a fet que I’ area definida com a espai lliure piblic en larevisio de les normes subsidiaries de Son Servera, amb I’ aprovacio inicia de
juny de 2008, es veu reduida en les normes subsidiaries que es redacten, les quals defineixen una part d’ aquesta superficie inicial com a reserva per a equipament
comercia i social.

En tot cas, com ja s ha descrit anteriorment, la vegetaci6 actual existent en aquesta zona esta en fase de degradaci6, com aresultat de laforta alteracio antro-
pica dels terrenys. L’ efecte que s ha de considerar és més aviat el de comparar la incidencia futura del desenvolupament de tota I’ area afectada com a espai verd
public o, com plantgja la present modificacio normativa, reduir aquesta superficie verda afavor d’ un equipament comercia i social.

Per a aguesta comparacio cal insistir en lasituacio dels terrenys, que donen a una via de comunicaci6 important entre CalaBonai CalaMillor, i en el fet que
I"ambit d’ actuacié compren també I’ Gs residencial i d’ equipament docent. Per tant, des del punt de vista urbanistic, és apropiada la proporci6 d’ usos que es plan-
teja residencial-docent-verd-comercial-social. A més, esta situada en els limits entre el nucli urbai I’ area de transicié d’ harmonitzacié del municipi.

Impacte poc negatiu

Canvi d'Usi superficie. Paisatge visua

Com ja s ha exposat anteriorment en aquest informe, per valorar els efectes sobre el paisatge visual, es poden estudiar dos components: el paisatge intrinsec
i el paisatge extrinsec.

Pel que faa paisatge intrinsec, es parteix de la base que |a situacio actual d’ abandonament no té cap interes paisatgistic. Per tant, el que s'ha de valorar és
laincidenciadel desenvolupament futur de I’ area que planteja la present modificacio puntual respecte de la prevista actualment en larevisié de les normes subsi-
diaries. En aquest sentit, laincorporacié d’ una area destinada a equipament comercial i social contiguaal’espai previst com a zona verda, que redueix parcial ment
la seva superficie, no constitueix en si mateix cap efecte negatiu, pero si que s haura de projectar amb especial curala sevaintegracié en |’ entorn.

Quant al paisatge extrinsec, les actuacions previstes en aquesta modificacié puntual de normes, que impliquen principalment el desenvolupament d’ un edifi-
ci residencial, I’ampliacié d’un centre escolar existent en els terrenys de I’ ambit d’ actuacid, una zona verda central, un equipament comercial i socia i la creacio

d'un nou vial i una previsio per crear-hi un carril bici, tindran un efecte de consolidaci6 dels terrenys en la trama urbana, en un indret que actualment es mostra
desordenat i inconnex.

Impacte poc positiu
Canvi d'Usi superficie. Transit rodat i de vianants

Una de les actuacions que preveu laredaccié de les normes subsidiaries és, com jas haindicat, la creacié d'un nou vial i unareculada de I’ edifici resi-
dencial respecte de |’ alineaci6 de vial, que deixi un espai annex alavorerade 4 m, en previsio d un futur carril bici.

El nou vial suposalacontinuacié dins |’ ambit d’ actuacio d’un carrer existent i hem de recordar que serveix per donar accés alareserva docent, que s ha pre-
vist com a possible ampliacio d’ un centre docent existent, a part que també servira com avia d'accés al’edifici residencial i ales plantes baixes d’ aquest edifici,
que inclouran usos compatibles amb el residencial.

Quant ala possible implantaci6 d’ un carril de bicicletes, és important remarcar que I’ avinguda de Joan Servera Camps, on s’ ha previst aquesta reserva
d espai, comunica el nucli urba de Son Servera amb Cala Millor i arriba fins ala mar, de manera que constitueix un eix de comunicacio perpendicular a la costa
de gran importancia. Per aguesta rad, la possibilitat de poder consolidar una franja de 4 m de carrer com a carril bici és un fet que s ha de valorar molt positiva-
ment.

7. PROPOSTA DE MESURES CORRECTORES

Com amesures correctores es recomana que el desenvolupament de |’ areaverdaprevistai lacreacio del carril bici s estableixin com aprioritatsi que es pren-
guin les mesures necessaries per assegurar que |’ equipament comercial i social previst quedara integrat amb la zona verdai amb el seu entorn més immediat.

8. CONCLUSIONS | VALORACIO GLOBAL
Lano alteracié substancial dels factors mediambientals com a consegiiencia de les modificacions impliquen la no existencia d'impactes significatius.
En definitiva, es pot afirmar la viabilitat ambiental de les normes subsidiaries que es redacten.

Palma, mar¢ de 2010
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